REPUBLIKA E SHQIPERISE

KOMISIONERET PUBLIKE

Nr. prot. Tirané, mé 16.12.2019

Lénda: Parashtrime té Komisionerit Publik Florian Ballhysa, né seancén gjygésore té datés
16.12.2019, para trupit gjykues, té Kolegjit t¢ Posacém t& Apelimit, né ¢éshtjen ankim kundér
vendimit nr. 63, daté 6.8.2018, t¢ Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, pér subjektin e rivlerésimit
z. Arben Dollapaj

Té nderuar zotérinj gjyqtaré té Kolegjit té Posacém té Apelimit,

Referuar shkageve té ankimit té paragitura nga Komisioneri Publik pér vendimin nr. 63/2018, té
Komisionit té Pavarur té Kualifikimit, pér subjektin e rivlerésimit z. Arben Dollapaj dhe, pasi
vlerésoi parashtrimet e subjektit té rivlerésimit dhe aktet e depozituara né seancén gjyqgésore daté
4.12.2019, Komisioneri Publik analizon nevojén e hetimit dhe marrjen e provave si mé poshté:

I. Né lidhje me pasuringé “Shtépi banimi”, me vendndodhje fshatin ***, deklarohet né pronési
té personit té lidhur, znj.*** *** (e éma e subjektit) dhe identifikohet si dy pasuri né té njéjtén
zongé kadastrale nr.***, fshati ***, pérkatésisht pasuria me nr.*** me sipérfage trualli prej 88 m?
dhe 197 m?, pasuria me nr.*** me sipérfage njésie 88 m?, né vijim té dy pasurité referuar si
“Shtépia né ***”.

1. Kjo pasuri éshté zhvilluar sipas Aktmarréveshjes pér bashkinvestim dhe bashképronési, nr.***
rep. dhe nr.*** kol. daté ***.1.2013, me palé pronare znj.*** *** dhe palé investuese *** ***
**x x**%dhe subjektin e rivlerésimit z. Dollapaj, pér investimin dhe rikonstruksion té objektit, me
kontribut 1/3 e investimit pér secilin. Né pérfundim té punimeve do béhet kalimi i pronésisé mbi
truall dhe ndértesé né bashképronési né pjesé té barabarta té znj.*** *** dhe bashkinvestitoréve z.
Fhk Fxk znj.Fr* *F** dhe subjekti i rivlerésimit z. Dollapaj.

1.1 Pér kété pasuri i kemi kérkuar Kolegjit hetim né lidhje me:

(i) Evidentimin e situatés faktike té pasurisé sé deklaruar “Shtépi né ***”, né drejtim té funksionit
dhe numrit té kateve té saj;

(if) Evidentimin e vlerés sé investimit nga subjekti i rivlerésimit dhe personat e tjeré si
bashkinvestitoré, pér pasuriné e deklaruar “Shtépi né ***”, referuar dokumentacionit té depozituar



pér marrjen e lejes sé ndértimit! dhe pérllogaritjen e shpenzimeve pér godinén né funksion té
objektit si strukturé hoteliere;

(iii) Verifikimin e lejes sé ndértimit pér pasuriné e deklaruar “Shtépi né ***” dhe ményrén e
zbatimit té saj;

(iv) Cilésimin eventual si persona té tjeré té lidhur té z.*** *** dhe znj.****** dhe justifikimit
me dokumentacion ligjor té té ardhurave gé kané shérbyer si investim né pasuring “Shtépi né ***”.
1.2 Né parashtrimin e subjektit daté 4.12.2019, né lidhje me kérkimin toné pér kété pasuri,
subjekti, pérveg prapésimeve, ka véné né dispozicion disa akte té reja, si:

(1) Raport ekspertimi-vlerésimi i ing.***.*** pér pjesén takuese té z. Arben Dollapaj (f. 247-264);
(ii) Deklaraté noteriale nr.*** rep. nr.*** kol., daté ***.11.2019 e znj.*** *** z *** *** dhe znj.
Fkk Kk (f, 265-270);

(iii) Ekstrak historik i personit fizik *** *** me fushé veprimtarie: “dhoma pér fjetje, bujtiné”(f.
149-150/1);

(iv) Certifikaté regjistrimi e personit fizik *** *** me NUIS *** me adresé kryesore, *** gendér
*xRruga “FFF *¥EF*2 objekti nr.*** z. k. *** nr. pasurie *** (f. 151);

(v) Lévizje llogarie (USD) nga ****** Bank té z.*** *** pér periudhén 1.7.2007 - 31.7.2007
(f.147);

(vi) Swift (dokument bankar) nga ***.*** Bank pér transferté daté 27.7.2007 (f.148-149);

(vii) Urdnhér clirimi i Drejtorisé sé Pérgjithshme té Doganave, daté ***.9.2014, marrés z.*** ***
pér mbulesé catie 450 m?, parket druri 100 m?, laminat 120 m,? veshje plastike pér cati 350 m?(f.
219-223);

(vii) Mandat ***, daté ***.9.2014, pér pagesé detyrime doganore né shumén 169.938 leké, nga
2. %x* **%x (f,224);

(ix) Urdhér clirimi i Drejtorisé sé Pérgjithshme té Doganave, daté ***,10.2014, marrés z.*** ***,
pér paket druri 500 m?, mbulesé catie, kolltuké té pérdorur, dysheké, tavoling, ené kuzhine etj. (f.
225-230);

(x) Urdhér clirimi i Drejtorisé sé Pérgjithshme té Doganave, daté ***.10.2014, marrés z.*** ***
pér parket druri 500 m?, tavoliné ngrénie 21 copé, abazhuré té ndryshém 21 copé, karrige druri 60
copé etj. (f. 233-237).

Lidhur me formén vlerésojmé se dokumentet e mésipérme jané né formén e duhur.

1.3 Lidhur me parashtrimet dhe aktet e paraqitura nga subjekti, pér sa i pérket pérmbajtjes
sé tyre vlerésojmé se:

1.3.1. Né parashtrimet e tij,? subjekti, né ményré deklarative, ka pranuar qé pasuria funksionon si
biznes né formé bujtine, shtépi pritjeje (guest-house), por kjo vetém pér pjesén e godinés gé
zotéron véllai dhe motra e tij, ndérsa pjesa anésore e objektit, ku éshté pjesa takuese e subjektit té
rivlerésimit, éshté ende e papérfunduar dhe jané kryer punimet e vrazhda, por nuk kané pérfunduar
instalimet hidraulike elektrike etj.

Né Raport ekspertim-vlerésimin e ing.***.*** preventivi i objektit, pjesé integrale e tij, pér pjesén
takuese té subjektit z. Dollapaj, né zérin me nr. rendor “vii. Punime tavani e suvatimi”, referon
suva soletash me sipérfage 227 m2. Duke pasur parasysh gé sipas kétij akti sipérfagja takuese e
subjektit t& rivlerésimit (njolla) éshté 52.5 m?, raporti ndérmjet sipérfages prej 227m? me

! Sipas preventivit né dosje té ILDKPKI-sé.
2 paragrafi 52 i parashtrimeve né seancén e datés 4.12.2019.



sipérfagen 52.5 m?, na gon né rezultatin se véllimi i punimeve té kryera i pérket njé ndértesé 4
kateshe.

Né vlerésimin e Komisionerit Publik, aktet e reja pér nga pérmbajtja nuk kénagin nevojat e hetimit
né lidhje me funksionin e pasurisé sé deklaruar “Shtépi né ***” dhe numrin e kateve té saj.

1.3.2. Nga aktet e administruara deri né kété fazé té gjykimit, rezultojné disa vlera té ndryshme
investimi pér kété pasuri. Né D-Vett., subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron se ka investuar
shumén 5.000.000 leké (vleré jo pérfundimtare). Nga shqyrtimi i deklarimeve té subjektit z.
Dollapaj né DV-2014, DV-2015, DV-2016, pérfshiré detyrimin e mbetur prej 2.550.000 lekésh,
vlera totale e investimit sipas Aktmarréveshjes sé datés ***.1.2013, éshté né shumén 5.100.000
leké. Né lidhje me kontributet e z.*** *** dhe zj.*** *** nuk ka té dhéna.

Sipas preventivit té vitit 2010, dorézuar pér marrjen e lejes sé zhvillimit pér “Rikonstruksion dhe
shtesé kati 2 kate dhe papafingo”, vlera llogaritet né shumén 5.882.794 leké, ndérsa referuar
preventivit té vitit 2019°, vetém pjesa e investuar nga subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, vlera éshté
né shumén 4.219.140 leké.

Né vlerésimin e Komisionerit Publik, aktet e reja nuk saktésojné vlerén reale té investuar nga
subjekti i rivlerésimit dhe personat e tjeré si bashkinvestitoré, pér pasuriné e deklaruar “Shtépi né
***» referuar dokumentacionit t€ depozituar pér marrjen e lejes sé ndértimit dhe pérllogaritjen e
shpenzimeve té tjera né funksion té saj si strukturé hoteliere. Njékohésisht, nuk identifikohet
investitori gé ka realizuar ndértimin dhe vlera totale e investimit.

1.3.3 Né Raport ekspertim-vlerésimin e ing.*** *** referohet leja e zhvillimit e datés ***.8.2013,
dhéné nga Komuna *** Tropojé, pér objektin “2 kate dhe papafingo ”, né fshatin ***, por nuk ka
té dhéna lidhur me ményrén e zbatimit té saj.

Sipas deklaratés noteriale, daté ***.11.2019, nénshkruar nga znj.*** *** gz ****** dhe
znj.*** *** gshté dakordésuar pér ndarjen e pjeséve takuese né natyré secili ¥4, pra pjesa takuese
e subjektit té rivlerésimit éshté 52.6 m2. Né deklaraté citohet: “Subjekti éshté i liré nga ana joné
gé né ¢do kohé té regjistrojé né Agjenciné Rajonale té Pronave Tropojé, vegcmas pjesén e tij takuese
né objekt dhe té njihet bashképronar mbi truallin né objekt”. Né vlerésimin toné, duke gené se
subjekti nuk ka shprehur vullnetin pér kété ndarje pasurie, ajo nuk mund té konsiderohet si akt
pjesétimi pasurie dhe té sjellé pasoja juridike pér palét. Nga pérmbajtja e deklaratés nénkuptohet
gé objekti ka pérfunduar dhe mund té regjistrohet sipas pjeséve takuese pérkatése té secilit
bashkinvestitor. Ky fakt nuk pérputhet me pérmbajtjen e dokumentacionit ligjor té statusit aktual
té pronés. Né té njéjtén kohé, nuk ka fuqi té ploté provuese si akt i krijuar gjaté hetimit
administrativ.

Pérmbledhtas, nisur nga sa mé sipér, né pikat 1.3.1, 1.3.2 dhe 1.3.3, pér nevojat e hetimit duhet té
administrohet nga Bashkia Tropojé* dokumentacioni i ploté tekniko-ligjor pér zhvillimin e pronés,
pér: (i) evidentimin e sakté té destinacionit té pasurisé sé deklaruar “Shtépi né ***”; (ii) numrin e
kateve té saj, ku subjekti i rivlerésimit éshté bashkinvestues, referuar Aktmarréveshjes sé datés
*** 1.2013, dhe (iii) vlerén e investimit té kryer.

Gjithashtu éshté i nevojshém hetimi (iv) né drejtim té justifikimit me dokumentacion ligjor té té
ardhurave té ligjshme qé kané shérbyer si investim nga subjekti, z. Dollapaj, pér sipérfagen 227
m,?® né pasuring “Shtépi ng ***

3 Bashkeélidhur Raport ekspertim-vlerésimi i ing.***,***,

4 Bazuar né ligjin nr.115/2014, “Pér ndarjen administrative...”, aktualisht ish-Komuna *** éshté njési administrative pérbérése e
Bashkisé Tropojé.

5 Sipas preventivit té vitit 2019.



1.3.4 Nga aktet né dosje, rezulton se subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron investimin e
pérbashkét me z.*** *** dhe znj.*** *** né pasuriné “Shtépi né ***” dhe bashképronésiné me
Ya pjesé mbi kété pasuri referuar Aktmarréveshjes sé datés ***.1.2013, si rrjedhojé né kuptim té
nenit 3, pika 14, té ligjit nr. 84/2016, jemi pérpara marrédhénies sé interesit, dhe z.*** *** dhe
znj.*** *** duhen té kualifikohen si “persona té tjeré té lidhur”.

Né parashtrimet e tij,® lidhur me ligjshmériné e té ardhurave té véllait *** *** dhe motrés *** ***
si bashkinvestues, subjekti pretendon se véllai [...]Jka pérfituar njé transferté bankare né shumén
299.000 USD, nga kunati *** *** né daté ***.7.2007[...]. Nga verifikimi i transaksionit dhe
swift-i i bankés rezulton situaté faktike e ndryshme nga sa pretendohet, pasi shuma prej 299.000
USD éshté transferuar nga llogaria e z.***.*** i cili nuk éshté né cilésiné e bashkinvestuesit né
kété pasuri, si rrjedhim kjo shumé nuk éshté pérdorur pér investim né pasuring né ***,

Si prové pér investimin e kryer nga z.*** *** dhe znj.*** *** subjekti ka paraqitur tri praktikat
e zhdoganimit (daté ***.9.2014, ***.10.2014), ku akti i zhdoganimit gé daton né datén
*** 10.2014, referon si marrés té objekteve té zhdoganuara z.***.*** qé nuk éshté né cilésiné e
investuesve. Pér dyja praktikat e tjera té zhdoganimit, ato nuk kané fuqi provuese, pasi nuk faktojné
gé materialet e listuara né formularét e zhdoganimit té jené pérdorur pér arredimin e strukturés sé
hotelerisé né ***,

Aktet e reja té sjella nuk provojné té ardhurat e ligjshme té z.*** *** dhe znj.*** *** dhe as nuk
pérmbushin detyrimin kushtetues té té ardhurave té ligjshme. Nisur nga sa mé sipér, duhet té
hetohet né drejtim té verifikimit té pérmbushjes sé detyrimit ligjor pér té justifikuar me
dokumentacion ligjor té ardhurat e ligjshme gé kané shérbyer pér ndértimin e pasurisé sé deklaruar
“Shtépi né ***” sipas vlerés sé investimit secili me 1/3 pjesé referuar Aktmarréveshjes sé datés
**xx 1.2013.

I1. Né lidhje me pasuriné “Ndértesa 3 kate nga 118 m?, me truall 274 m?”, né bashképronési me
Véllain, z.*** *** me nr.*** zona kadastrale ***, rruga “*** ***” Tirané
1. Kjo pasuri né D-Vett. deklarohet shtépi banimi me sipérfage 113 m,? fituar sipas kontratés me
nr.*** rep. dhe nr.*** kol., daté ***.3.2011, me vleré 9.000.000 leké, pjesé takuese 20%.
Ndérkohé, né DV-2007, subjekti rivlerésimit, z. Dollapaj, deklaron njé shtesé kati me sipérfage
113 m,2 né banesén e véllait ****** e papérfunduar dhe e deklaruar pér legalizim mé daté
***11.2006, me vileré 1.700.000 leké. Subjekti nuk pérshkruan burimin e Kkrijimit té vlerés
1.700.000 leké.
2. Pér kété pasuri i kemi kérkuar Kolegjit hetim né lidhje me:
(1) Verifikimin nése subjekti i rivlerésimit arrinte té pérmbushte kushtet e pérfitimit té kredisé
me kushte lehtésuese sipas VKM-sé nr. 600/2007, pér sa kohé posedonte prej vitit 2007 katin
shtesé prej 113m,? té deklaruar pér legalizim.
(ii) Evidentimin e kohés sé pérfundimit té katit shtesé 113 m?, deklaruar né DV-2007, gjendja
e tij deri né vitin 2011, me kérkim konkret té hetohet né drejtim té vlerés reale té ndértimit,
duke administruar dokumentacion justifikues ligjor dhe té analizohet mundésia financiare nga
té ardhura té ligjshme pér té pérballuar shpenzimin e kryer pér ndértimin e shtesés. Arsyeja pse
nuk éshté deklaruar nga subjekti bashképronésia mbi katin e legalizuar, pasi Leja e legalizimit,
e datés ***.7.2012, vérteton bashk&pronésing me z.*** ***,
(iii) Burimin e t& ardhurave t& ligjshme pér krijimin e pasurisé “Ndértesa 3 kate nga 118 m?,
me truall 274 m?”, me kérkim konkret té cilésohet si person tjetér i lidhur z.****** dhe té
provohet me dokumentacion ligjor justifikues mundésia e krijimit me té ardhura té ligjshme e

6 paragrafi 37, pika (ii) dhe paragrafi 51 i parashtrimeve té seancés daté 4.12.2019.



shumés 25.000USD, nga z.****** sipas parashikimeve té pikés 3, té nenit D, té aneksit té
Kushtetutés;
(iv) Evidentimin e sakté pér numrin e kateve dhe pjesén takuese mbi pasuriné “Ndértesa 3 kate
nga 118 m?, me truall 274 m?”;
(v) Ekzistencén e mundshme té konfliktit té interesit dhe trajtimit preferencial né ¢mimin e
blerjes me mé pak se 1.700.000 leké , nga vlera faktike e ndértimit, nga z.***.*** né favor té
z2.x** *** né konsideraté té fakteve se subjekti banonte né kété pasuri para transaksionit té
shitjes dhe ushtronte detyrén e prokurorit prané Prokurorisé sé Rrethit Gjygésor Tirané.
(vi) Vlerésimin eventualisht té burimeve té ligjshme pér blerjen e pasurisé “Ndértesa 3 kate nga
118 m? me truall 274 m?” nga personi tjetér i lidhur, z.****** ng varési kjo té
dokumentacionit té administruar pér elementin e mésipérm gé parashtrohet pér hetim.
2.1 NE& parashtrimin e tij té datés 4.12.2019, prané Kolegjit, né lidhje me kérkimet tona pér kété
pasuri, subjekti, pérveg prapésimeve, ka véné né dispozicion disa akte té reja’, si vijon:

Dokumentacion shkresor té dalé nga Prokuroria e Pérgjithnshme, lidhur me procedurén pér
marrjen e kredisé né kushte lehtésuese (f. 126-139).

Dokumentacion shkresor® gé i pérket z.*** *** dhe znj.*** *** ® me pérmbajtjen si vijon:
Fotokopje shkrimi né gazetén “The Sunday citizen’s voice”, e datés ***.6.2014, (f. 10-15);
Printim nga fagja e internetit IRS Audits, (f. 1-9);

Dokumentacion qé provon krijimin e shogérisé *** LLC, mé daté ***.5.2009, né emér té
2. %%* **x* (f, 16-35);

Marréveshje pérmbyllése, daté ***.5.2009, né emér té z.****** si huamarrés dhe
huadhénés *** BANK, pér shumén 1.100.000 USD (f. 53-60);

Deklaraté shlyerje né emér té huamarrésit, shogérisé ***, LLC dhe Agjenti i shitjes ***
USA, mé daté ***.,5.2010, pér shumén 250.000 USD (f. 78-88);

Deklaraté pérmbyllése e Bankés ***, daté ***5.2009, drejtuar *** USA, ku jepen
udhézime pér kété té fundit qé do té veprojé si agjent né transaksion e huas hipotekore prej
1.100.000 USD pér shogériné *** LLC, (f. 61-69);

Dokumenti pérmbyllés i *** USA, INC, me daté pérmbyllje ***.5.2009, ku kreditimi pér
shitésin *** Inc éshté né shumén 720.000 USD, pér blerésin shogériné ***, LLC né shumén
20.000 USD, (f. 70-76);

Pasqyrat financiare e bankés ***, 1-28 gusht 2014, né emér té shoqgérisé ***, LLC (f. 89-
98);

Deklarim individual pér situatén financiare né emer 8 *** *** dhe *** *** derj mé ***
shkurt 2017 (f. 36-51);

Deklaraté tatimore né SHBA, pér vitin 2018, pér shoqgériné ***, LLC (f. 100-125);
Dokumentacion®® i krijimit t& pasurisé nga shitési *** *** (f, 159-204);

Raport-vlerésimi pér pasuriné e paluajtshme me metodén e “kostos”, pérgatitur nga ing.
dhe vlerésuese pasurie *** *** e muajit néntor 2019 (f. 205-214);

7 Dokumentacioni pér procedurén e legalizimit né faget 153-157 dhe faget 179-181 nuk jané prova té reja, pasi jané né dosje té
Komisionit.

8 Me burim nga Shtetet e Bashkuara té Amerikés, té pérkthyera né gjuhén shqipe nga pérkthyes zyrtaré, kopje té vértetuara para
noterit publik né SHBA, té pajisura me vulé apostile, gé vértetojné nénshkrimin dhe kapacitetin e personit (noterit publik) gé ka
nénshkruar dokumentin dhe, sipas rastit, identitetin e vulés.

9 %%x *x* @ motra e subjektit, e cila, sipas kohés, shfaget me mbiemrat Dollapaj, ***, ***,

10 Disa jané akte té reja, disa pérséritje nga dosja e Komisionit.



- Mandat arkétimi i Bankés *** *** e Shqipérisé, e datés *** néntor 1994, né emér té
*xk *x% me objekt tatim pér tremujorin e paré, dyté, treté, té vitit 1994 (f. 141);

- C

- ertifikaté regjistrimi né organin tatimor, léshuar nga Dega e Tatim Taksave té Rrethit
Tropojé, pér person fizik me kod fiskal nr. *** z, *** *** ‘me gbjekt kryesor veprimtarie
“baterist” (f. 142-144);

- Shkresé nr. *** prot., daté ***.11.2019, e Drejtorisé Rajonale té Tatimeve Kukés, drejtuar
z.%** *** ku thuhet se né Arkivin e DRT Kukés nuk gjendet dokumentacion pér subjektin
**x x%* " si dhe citohet baza ligjore pér parashkrimin si té vlerésimit tatimor, ashtu edhe té
kérkesés pér tepricé kreditore (f. 146);

- Librezé teknike pér autoveturén e markés Peugeot 305, né emér té z.*** *** dhe deklaraté
noteriale e datés *** néntor 1993 (f. 144, 145,184);

- Statement (pohim) bankar nga Banka *** *** pér transfertén e datés ***.7.2007, me
dérgues z.****** dhe marrés véllai ****** pér shumén 299,813.00 USD, me
pérshkrimin “kthim huaje”, (f.147-149).

Lidhur me formén, vlerésojmé se dokumentet e mésipérme jané né formén e duhur.

2.2 Lidhur me parashtrimet dhe aktet e paragitura nga subjekti, pér sa i pérket pérmbajtjes sé tyre,
vlerésojmé se:

2.2.1 Né parashtrimet e tij**, lidhur me marrjen e kredis¢é me kushte lehtésuese, subjekti
pretendon se né bazén ligjore té pérfitimit té kredisé me kushte lehtésuese, duhet shtuar edhe ligji
nr. 8737, daté 12.2.2001, “Pér organizmin dhe funksionimin e prokurorisé né R.Sh.”, i ndryshuar,
neni 472, Ndérsa pér sa i pérket katit shtesé¢ 113 m,? pretendon se jané kryer punime té vrazhda
dhe ka gené i papérfunduar dhe i pabanueshém?2,

2.2.2 Nga aktet e administruara deri né kété fazé té gjykimit, rezulton se pér sa i pérket ligjit té
zbatueshém pér pérfitimin e kredisé me kushte lehtésuese, si ligji nr. 8737/2001, ashtu edhe VKM-
ja 600/2007, e lidhin té drejtén e pérfitimit té kredisé me mospasjen e njé banese ose sipérfage té
banueshme banimi né rrethin ku punon. Pér sa i pérket posedimit té katit shtesé prej 113 m,? na
rezulton se subjekti i rivlerésimit ka deklaruar se ka banuar pa gira né kété pasuri dhe e ka deklaruar
si adresé vendbanimi né DV-2003 e né vijim, e ka né posedim mé sé paku prej vitit 2007, bazuar
né vetédeklarimin pér legalizim né daté ***.11.2006, e ka té pérfunduar prej vitit 2010 sipas
shpjegimeve té tij té datés 17.7.2018. Gjithashtu rezulton se subjekti ka paguar taksén e ndikimit
né infrastrukturé mé daté ***.3.2011, ndérkohé kredia éshté e datés ***.5.2011. Rregullimet
ligjore'* pér léshimin e Lejes sé legalizimit parashikojné se ajo léshohet pas plotésimit té
dokumentacionit tekniko-ligjor, ku ndér to jané evidentimi i gjendjes faktike té situatés ndértimore
dhe vértetimi pér likuidimin e taksés sé ndikimit né infrastrukturé. Pérvec posedimit té katit shtesé

1 Paragrafi 21 i parashtrimeve té seancés daté 4.12.2019.

12 Neni 47, “Strehimi”, 1. Prokurori ka té drejté té pérfitojé banesé me kredi me kushte lehtésuese, kur nuk ka banesé ose sipérfage
té banueshme banimi né rrethin ku punon. 2. Né rast se prokurori ka banesé né njé rreth tjetér nga ai ku ushtron detyrén, ai pérfiton
sipas pikés 1 té kétij neni, por shuma e kredisé do té jeté sa diferenca ndérmjet vlerés sé kredisé pér banesén e re me vlerén e
banesés gé ka né pronési. 3. Fondet pér strehim parashikohen né buxhetin vjetor té Prokurorisé.

13 paragrafi 28 i parashtrimeve té seancés daté 4.12.2019.

14 Ligji nr. 9482/2006, i ndryshuar, “Pér legalizimin...”, VKM-ja nr.1180/2008, “Pér pércaktimin e vlerés sé tarifés...”, udhézimi
nr. 6/2006, i Ministrit t& Punéve Publike, Transportit dhe Telekomunikacionit.



prej 113 m?, subjekti i rivlerésimit, sipas shpjegimeve té tij,*® rezulton gé ka pasur né titull
pronésie’® 2 kate té pasurisé “Ndértesa 3 kate nga 118 m?, me truall 274 m?”.

2.2.3 Né vlerésimin e Komisionerit Publik ngelet pér hetim nése subjekti i rivlerésimit ka
pérfituar kredi me kushte lehtésuese né plotésim té kritereve té parashikuara nga VKM-ja nr.
600/2007.

2.3 Né parashtrimet e tij,'” né lidhje me katin shtesé 113 m?, subjekti pretendon se jané kryer
punime té vrazhda dhe ka gené i papérfunduar dhe i pabanueshém. Nga aktet e administruara deri
né kété fazé té gjykimit, rezulton se subjekti, z. Dollapaj, ka paguar taksén e ndikimit né
infrastrukturé mé daté ***.3.2011, pér vlerén e investimit prej 3.638.807 leké, ndérkohé qé né DV-
2007 ka deklaruar si vleré investimi shumén 1.700.000 leké. Dokumentacioni i paraqitur éshté i
njéjté me até té administruar né dosjen e Komisionit dhe nuk déshmon vlerén reale té ndértimit
dhe gjendjen e tij deri né vitin 2011.

2.3.1 Né vlerésimin e Komisionerit Publik ngelet pér t’u hetuar lidhur me kohén e pérfundimit té
Katit shtesé prej 113 m?, koston e ndértimit, t& administrohet dokumentacion justifikues ligjor dhe
té analizohet mundésia financiare nga té ardhura té ligjshme pér té pérballuar shpenzimin e kryer
pér ndértimin e shtesés. Arsyeja e mosdeklarimit nga subjekti té& bashképronésisé mbi katin e
legalizuar éshté pasi Leja e legalizimit e datés ***.7.2012 vérteton bashképronésing me z. *** ***
2.4 Né parashtrimet e tij® lidhur me huan prej 25.000 USD, marré nga z.***.*** sj njé nga zérat
e krijimit t& pasurisé “Ndértesa 3 kate nga 118m?, me truall 274 m?”, subjekti pretendon se
huadhénési dhe bashkéshortja e tij kané njé situaté ekonomike shumé té miré, qé vértetohet me
faktin se ata kané interesa né disa shogéri ndértuese né SHBA. Nga aktet e reja konstatojmé se
huadhénési ka krijuar shogériné ***, LLC, né muajin maj 2009, né cilésiné e ortakut té vetém, dhe
né té njéjtén kohé ka aplikuar pér likuiditete né banka né cilésiné e huamarrésit. Dokumentacioni
i paragitur nuk éshté proveé direkte, né formén e vértetimit té té ardhurave, lévizjeve bankare apo
kthimit té taksave, gé té déshmojé se z.*** *** apo shogéria ***, LLC, né momentin e dhénies sé
huas, transferté e datés ***.5.2010, ka pasur té ardhura té ligjshme, pér té dhéné hua, ky
dokumentacion pasqyron procedurat e kryera pér marrje hua né emér té shogérisé ***, LLC, né
vitin 2009, apo té situatés financiare pas majit 2010.

2.4.1 Né vlerésimin e Komisionerit Publik ngelet pér hetim nése huadhénési, z.***.*** ka pasur
té ardhura té ligjshme pér dhénien e saj.

2.5 Né parashtrimet e tij'°, né lidhje me evidentimin e sakté pér numrin e kateve dhe pjesén
takuese mbi pasuring, subjekti konfirmon se banesa e tij éshté 3 kate, ndérsa pér pjesét takuese
shprehet se nuk éshté né gjendje té japé shpjegime, duke mos paraqitur dokument té ri.

2.5.1 Né vlerésimin e Komisionerit Publik, ngelet pér hetim evidentimi i sakté i pjeséve takuese
gé ka né pronési subjekti i rivlerésimit, z. Dollapaj, dhe saktésimi i sipérfages sé truallit, sipérfages
sé ndértimit dhe numrit té kateve té pasurisé.

2.6 Neé parashtrimet e tij?°, né lidhje me konfliktin e mundshém té interesit me z.*** *** (shitési
fillestar) dhe trajtimin preferencial, subjekti shprehet se né dijeniné e tij Ky shtetas nuk éshté hetuar,
gjykuar apo dénuar pér ndonjé vepér penale né Shqipéri dhe, zyrtarisht, subjekti nuk mund té marré
informacion. Akti i ri paragitur nga subjekti, me emértimin “Raporti i vlerésimit pér koston” nga

15 Shpjegime té subjektit daté 29.7.2018, administruar né dosje té Komisionit.

16 Referohuni aktit: “Vértetim nga dokumenti hipotekor” me nr. regjistri hipotekor nr. ***, daté ***.4,2011, administruar né
dosje t& Komisionit.

17 paragrafi 28 i parashtrimeve té seancés daté 4.12.2019.

18 paragrafi 16 i parashtrimeve té seancés daté 4.12.2019.

19 paragrafi 40 dhe 41 i parashtrimeve té seancés daté 4.12.2019.

20 paragrafi 44 dhe 45 i parashtrimeve té seancés sé datés 4.12.2019.



ing.*** *** nxjerr njé kosto ndértimi me vleré 10 433 leké/m?, né vend té 24.799 leké/m,? sipas
Aktkolaudimit té datés ***.11.1998, i cili ka shérbyer pér regjistrimin e pasurisé né Zyrén e
Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme dhe pasgyron vlerén faktike té punimeve. Ky akt i ri nga
vlera provuese nuk mund té prevalojé mbi aktin e kolaudimit daté ***,11.1998.

2.6.1 Né vlerésimin e Komisionerit Publik, ngelet pér hetim konflikti i mundshém i interesit dhe
trajtimi preferencial, ndaj duhet t€ merren té dhéna nga organi i prokurorisé nése shtetasi *** ***
ka pasur ndonjé procedim penal té regjistruar deri né momentin e kryerjes sé veprimit té shitjes,
né vitin 2004. Si dhe verifikimin e rekordeve eventuale té kétij shtetasi prané regjistrit penal, né
Ministriné e Drejtésisé.

2.7 NEé lidhje me kérkimin toné pér vlerésimin eventualisht té burimeve té ligjshme pér blerjen e
pasurisé “Ndértesa 3 kate nga 118 m?, me truall 274 m?” nga personi tjetér i lidhur, z.*** *** kjo
do té duhet té trajtohet né varési té rezultateve té dala nga hetimi pér z.*** ***

I11. Pér pérdorimin e automjeteve né pronési té znj.*** *** me targa TR *** U dhe AA ***
PM

3. NEé lidhje mé kérkimin e verifikimit dhe administrimin nga Autoriteti i Mbikéqyrjes Financiare
té historikut té pagesave té siguracionit ndér vite, pér kéto mjete, pér té konkluduar né lidhje me
pérdoruesit e tyre, subjekti i rivlerésimit ka paragitur shkresén e AMF-sé me nr.*** prot., daté
*** 10.2019, nga pérmbajtja e saj rezulton se AMF-ja éshté véné né l8vizje nga njé kérkesé me
email e subjektit, drejtuar kétij institucioni.

3.1. Komisioneri Publik vleréson se éshté e domosdoshme fillimisht njohja me pérmbajtjen e kétij
dokumenti elektronik, pér té vlerésuar lidhur me hetimin e métejshém.

IV. Né lidhje me dhuratat dhe té ardhurat

4. Né deklaratat periodike vjetore té pasurisé pér periudhén 2006-2015, subjekti, z. Dollapaj, ka
deklaruar dhurime né shumén totale 10.900 USD dhe 200 euro, pér té cilat éshté kérkuar
dokumentacionin justifikues ligjor, pér té vértetuar té ardhurat e ligjshme nga ku e kané burimin
kéto dhurime.

4.1 Nga analiza e dokumentacionit té paraqitur nga subjekti i rivlerésimit, né seancén e datés
4.12.2019, duke mbajtur né konsideraté kérkesat ligjore pér té ardhurat e ligjshme, gé plotésojné
kriteret e nenit D, pika 3, té aneksit té Kushtetutés, Komisioneri Publik vleréson se:

4.1.1 Dokumentacioni pér gjendjen financiare té znj. *** *** (Dollapaj) (f. 272-304), pérmban sa
vijon:

- Akt i datés *** tetor 2006, me objekt kalim pronésie, palé dhénése z.*** *** dhe palé pranuese
Z.¥%* *** nér shumén 430.000 USD;

- Akt i datés *** dhjetor 2003, me objekt kalim i titullit, palé dhénése z.*** *** dhe *** *** palé
pranuese z. *** *** dhe *** *** nér shumén 505.000 USD;

- Lista e agjentéve té pasurive té paluajtshme né *** New Jersey.

Lidhur me formén, vlerésojmé se dokumentet e mésipérme jané né formén e duhur, pérvec listés
Sé agjentéve, e paragitur né gjuhén angleze.

Lidhur me pérmbajtjen, vlerésojmé se ky dokumentacion nuk jep informacion té mjaftueshém pér
té provuar té ardhurat e ligjshme té znj.***.*** qé kané shérbyer pér dhurimin. Dokumenti gé
déshmon né ményré té drejtpérdrejté té ardhurat e ligjshme, eventualisht do té ishte dokumenti
ekuivalent i Deklaratés Individuale té té Ardhurave Vjetore, e cila duhet té pérkojé me periudhén
kur jané dhéné dhuratat. Si rrjedhim, dokumentacioni i paragitur nuk plotéson kérkesat e hetimit.



4.1.2 Dokumentacion pér gjendjen financiare té znj. ****** (Dollapaj) dhe ***.***(Dollapaj),
(f. 305-320), pérmban sa vijon:

- Vértetim té *** Bank (***), daté ***.10.2019, né emér té z.*** *** ku rezultojné kreditime nga
llogarité e tij né SHBA, né llogariné e tij né ***, né shumat 134.135 USD, né datén ***5.,2011,
dhe 86.875 USD, né datén ***.9.2012;

- Peticion pér ndryshim emri, drejtuar Gjykatés sé Rrethit New York, e datés ***.6.2006, pér
ndryshimin e emrit nga Valbona *** né Valbona ***;

- Deklaraté té ardhurash pér znj.*** *** me ekstremitete “Fundi i periudhés ***,11.2006, data e
pagesés ***.12.2006”, né t€ cilén jepet informacion pér pagén neto 721.04 USD;

- Déshmi me betim nga znj.***.*** se dokumenti pérdoret pér efekt pensioni;

- Vértetim i datés ***.11.2019, pér punésimin e znj. *** *** (Dollapaj).

Lidhur me pérmbajtjen, vlerésojmé se dokumentacioni i cituar mé sipér nuk jep informacion té
mjaftueshém pér té provuar té ardhurat e ligjshme té znj.****** (Dollapaj) dhe znj.*** ***
(Dollapaj), gé kané shérbyer pér dhurimin e deklaruar. Si rrjedhim, kéto akte nuk i plotésojné
kérkesat e hetimit.

4.1.3 Dokumentacioni pér gjendjen financiare té znj.*** *** (f, 321-330), pérmban sa vijon:

- “Deklaraté personale ¢ tatimit mbi té ardhurat né SHBA”, pér vitin 2013;

- Deklaraté noteriale e datés ***.4.2019, e znj.*** ***,

Lidhur me formén, dokumentacioni éshté né formén e duhur.

Lidhur me pérmbajtjen, vlerésojmé se ky dokumentacion provon se té ardhurat e ligjshme té znj.
Fx xxxpérovitin 2013, jané té mjaftueshme pér dhurimin e deklaruar.

4.1.4. Dokumentacion pér gjendjen financiare té z.*** *** (f 331-332), paragitet shkresa e
Drejtorisé Rajonale Tatimore VIoré me nr.*** prot., daté ***.11.2019, nga ku rezulton se ndér té
tjera z.*** *** ka ushtruar aktivitet si person fizik, stomatolog dhe ka kryer pagesa taksash né
sistemin e kontabilitetit, pér vitin 1998 dhe vitin 2003, né shumén 64.000 leké. Gjithashtu, subjekti
ka paragitur edhe njé pasqyré té llogarisé bankare té z.****** e cila vérteton se né daté
***4.2012, ka njé depozité né shumén 924,600 leké. Dokumentacioni i paragitur nuk jep
informacion té ploté mbi té ardhurat e realizuara pér dhénien e dhurimit né vitin 2013.

Pérveg, sa mé sipér analizuar, subjekti i rivlerésimit pér dhuratat e pérfituara, né zbatim té
udhézimit nr. 5, daté 30.1.2006, paragrafi 2.3.9% dhe 2.6.4%2, ka pasur detyrim té paguajé detyrimet
tatimore, njé dokument té tillé nuk e gjejmé né aktet e véna né dispozicion.

5. NE lidhje me té ardhurat nga puna, subjekti ka paragitur dokumentacion shtesé si vijon:

5.1 “Vértetim nga Prokuroria e Pérgjithshme pér pagesat e Késhillit t& Prokurorisé?” (f. 333).
Veértetimi tregon pér pagesat e kryera pér subjektin e rivlerésimit, si anétar i Keéshillit té
Prokurorisé, né vitet 2001, 2002, 2003, 2015 dhe 2016. Té dhénat e paragitura japin numrin e
mbledhjeve té zhvilluara dhe pagesén totale (bruto) té subjektit né vitin pérkatés, por jo pagesén
neto. Té ardhurat e ligjshme té cilat merren né konsideraté né analizé, duhet té jené té ardhura

21 «2.3.9 ...N& rastet kur pérfituesi éshté individ rezident shqiptar dhe paguesi éshté person jorezident (i paregjistruar né organet
tatimore shqiptare), pérfituesi i té ardhurave duhet té deklarojé dhe té paguajé tatimin né organin tatimor pérkatés jo mé voné se
data 20 e muajit gé pason muajin né té cilin éshté kryer pagesa. Deklarimi i té ardhurés dhe i shumés sé tatimit béhet sipas modelit
té formularit gé i bashkéngjitet kétij udhézimi”.

22« 6.4 Pér t& ardhura té realizuara nga burime jashté Shqipérisé dhe/ose t& paguara nga persona t& cilét nuk mund té b&jné
mbajtjen e tatimit né burim pér llogari té organeve tatimore shqiptare, pérfituesi i té ardhurave éshté i detyruar té deklarojé dhe té
paguajé né organin tatimor pérkatés tatimin né masén 15 pér qind té té ardhurave té realizuara jo mé voné se data 20 e muajit qé
pason muajin né té cilin éshté kryer pagesa”.

23 Shkresa e Prokurorisé sé Pérgjithshme, Drejtoria e Financés me nr. *** prot., daté ***.3.2019.



neto?* té pérfituara dhe ményra e kryerjes sé pagesés pér subjektin. Me géllim pérfshirjen e kétyre
té ardhurave né analizén financiare duhet saktésuar informacioni nga Prokuroria e Pérgjithshme,
pér pagesat neto té kryera dhe ményrén e pérftimit pér cdo pagesé né periudhat pérkatése.

5.2. “Vértetim nga Banka *** pér pagesé nga Universiteti ***” (f. 334). Akti Nxjerrje llogarie nga
*** Bank, daté ***.3.2019, provon se né daté ***.9.2008, llogaria e subjektit &shté kredituar né
shumén 46.440 leké, nga Universiteti *** me pérshkrim “Honorare gershor - korrik 2008 . Ky
vértetim nuk provon pagimin e detyrimeve tatimore pér shumén e pérfituar, rrjedhimisht, né
gjendjen gé jané aktet, nuk konsiderohen si té ardhura té ligjshme.

V. Konkluzione

Mbéshtetur né parashikimet e nenit F, pika 3, té aneksit té Kushtetutés, kérkojmé gé shkaget e
parashtruara né ankim, né parashtresén e datés 4.12.2019 dhe né kété parashtresé té merren né
konsideraté nga ana e Kolegjit, duke disponuar ¢eljen e hetimit dhe marrjen e provave pérkatése.

KOMISIONERI PUBLIK

Florian BALLHYSA

24 pér té cilat vértetohet pagesa e detyrimeve tatimore.
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